TAMPERE

LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS
1 OSAPUOLET
1.1.1 Vuokranantaja

Tampereen kaupunki

Tampereen seudun ammattiopisto Tredu

PL217, 33101 Tampere

Y-tunnus: 0211675-2

Yhteyshenkild: Jari Sisso, jari.sisso@tampere.fi, 0400 590088

(jaliempéana Vuokranantaja)
1.2 Vuokralainen
Joen Service Oy
Lentoasemantie 30, 80140 Joensuu

Y-tunnus: 460464-5
Yhteyshenkilo: Tomi Viitanen, tomi.viitanen@joenservice.fi, 050 573 5374

(jaljempana Vuokralainen)

Myohemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli.

2 VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS
2.1 Osoite

Vuokralainen vuokraa talla vuokrasopimuksella (Vuokrasopimus) Vuokrananta-
jan tilat osoitteessa Myotatuuli 71, Pirkkala (Vuokrakohde).

2.2 Kayttotarkoitus

Vuokrattavat tilat ovat Vuokralaisen liiketoiminnan kdytossa. Vuokralainen vas-
taa toimintansa edellyttdmista viranomaisluvista ja hyvaksynnoista.

2.3 Tilat

Tiloihin kuuluu toimistotila C1 027 (23,7 m?) ja osa tilasta C1 073 (lentokone-
halli 5) (296 m?). Sopimuksen liitteessa 1 on esitetty vuokrakohteen tilat tar-
kemmin. Vuokralainen jarjestaa itse tilan irtokalustamisen ja varustamisen.
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Sopimus oikeuttaa Vuokralaista kayttamaan Henkilékunnan pukuhuonetta
(A0 028) ja yleisessa kaytossa olevia 1. kerroksen WC-tiloja. Lisdaksi sopimus oi-
keuttaa Vuokralaista kayttamaan tarvittaessa tiloja A1 027, A1 028, A1 029,
A1030,A1031,A1032,A1 034, A1036, A1 037 ja A1038

3 VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1 Voimassa oloaika

Vuokrasopimus on maaraaikainen ja voimassa 1.12.2026—28.11.2027, jolloin se
paattyy ilman erillista irtisanomista. Vuokrakohteen hallinta luovutetaan vuok-
ralaiselle ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa vuokra-ajan alkamispadivana, ellei
tassa sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu.

4 VAKUUS

4.1 Vakuuden asettaminen

Vakuutta ei aseteta.

5 VUOKRAN MAARA JA TARKISTAMINEN

5.1 Vuokra

Vuokran maara muodostuu padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

Pdaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokrantarkis-
tus suoritetaan vuosittain tammikuun 1. pdivana. Perusindeksina kaytetaan lo-
kakuun 2025 indeksipistelukua ja tarkistusindeksina tarkistushetkea (tammi-
kuun 1. pdiva) edeltavan lokakuun indeksipistelukua. Tarkistettua Pddoma-
vuokraa maksetaan ensimmaisen kerran kunkin kalenterivuoden helmikuun
vuokranmaksun yhteydessa. Vuokran tarkistus suoritetaan vuosittain tammi-
kuun 1. paivana.

Padaomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta Vuokranan-
tajalle pddomavuokraa toimistotilasta 325,16 euroa (13,72 euroa/m?/kk, alv O
%) kuukaudessa ja Lentokonehallitilasta 4 641,28 euroa (15,68 euroa/m?/kk,
alv 0 %) kuukaudessa, joka sisdltda Vuokrakohteen rakennuksesta ja yhteis-
kayttoon tulevista tiloista maksettavan vuokran (Pddomavuokra). Pddoma-
vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Ylldpitovuokra:
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Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen toteutuneisiin yllapi-
tokustannuksiin (maaritelladan taman Vuokrasopimuksen kohdassa 5.2) perus-
tuvaa yllapitovuokraa toimistotilasta 89,59 euroa (3,78 euroa/m?/kk, alv 0 %)
kuukaudessa ja Lentokonehallitilasta 1 278,72 euroa (4,32 euroa/m?/kk, alv 0
%) kuukaudessa.

Vuokran maara on vuokrasuhteen alussa yhteensa 6 334,75 euroa kuukau-
dessa (alv 0 %).

5.2 Yllapitovuokra

Yllapitovuokra muodostuu ylldpitokuluista, jotka sisdltavat Vuokrakohteen sah-
koon, lammitykseen, veteen, jateveteen, jatehuoltoon, kiinteistonhuoltoon,
siivoukseen, kunnossapitoon ja ulkoalueiden hoitoon liittyvat kustannukset (YI-
lapitokustannukset).

Yllapitokustannukset maaritelldan vuosittain ja ne perustuvat osaltaan edelta-
van kalenterivuoden toteutuneille Vuokrakohteen Yllapitokustannuksille.

Yllapitokustannuksiin sisaltyy toimistotilan siivous, jonka vuokranantaja on jar-
jestanyt yhteistyossa palveluntuottajan kanssa. Pirkanmaan Voimia Oy on puh-
tauspalvelun tuottajana vuokrakohteen tiloissa.

Yllapitovuokraan lisatdaan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

6 VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

Vuokralainen suorittaa Pddomavuokran ja Yllapitovuokran Vuokranantajalle
kuukausittain etukateen viimeistaan kunkin kuukauden 5. pdivana Vuokranan-
tajan ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan toimittaman las-
kun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa laskussa eritelldan Pddoma-
vuokra ja Yllapitovuokra seka kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle viivastys-
korkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

7 TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, jossa Vuokra-
kohde on sopimuksen allekirjoitushetkella.
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Vuokralainen vastaa toiminnassaan tarvittavien laitteiden ja koneiden huolta-
misesta seka uusien asentamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista.

8 VUOKRAKOHTEEN HOITO

Kiinteiston omistaja Tredu-Kiinteistot Oy vastaa kiinteistoteknisten tehtavien
kdaytannon toteuttamisesta Vuokranantajan ja Tredu-Kiinteistot Oy:n valisen
jarjestelyn mukaisesti. Tama ei rajoita Vuokranantajan tdman sopimuksen mu-
kaista vastuuta Vuokralaista kohtaan.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja rakennel-
mien kunnosta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta Vuokra-
kohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka korjaami-
sesta Vuokranantaja on vastuussa. Lisaksi Vuokralainen on velvollinen ilmoitta-
maan Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetaan kayttamatta pitkaksi ai-
kaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustéita ilman Vuokran-
antajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltaydy antamasta ilman pe-
rusteltua syyta. Vuokranantaja ei myodskaan saa aiheettomasti viivyttaa tallai-
sen luvan antamista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta
koskevan valittdman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokranantaja saa suorittaa tai teettdaa hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai
muutostyon, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairiota Vuokrakohteen
kayttamiselle ilmoitettuaan siitd vuokralaiselle vahintdan 14 pdivaa ennen tyon
aloittamista.

Vuokrakohteen kaytolle olennaista haittaa tai hairiota aiheutuviin korjaus- tai
muutostoihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan siita Vuokralaiselle kirjal-
lisesti vahintdan kahta (2) kuukautta ennen suunniteltua aloittamisajankohtaa.
Vuokralaisella on oikeus taysimaaraiseen vuokranalennukseen niiden tilojen ja
ajanjakson osalta, joka aiheutuu olennaisen haitan tai hairion aiheuttavista

l r m Tampereen seudun ammattiopisto
PL 217, 33101 Tampere / puh. 03 565 611 / www.tredu.fi



TAMPERE

korjaus- ja muutostoéista. Mikali muutostyo on Vuokralaisen tilaama, ei Vuokra-
laisella ole oikeutta vuokranalennukseen.

Vuokralaisella on oikeus vuokranalennukseen silta ajalta ja siina suhteessa kuin
Vuokrakohdetta ei voida Vuokranantajan vastuulla olevan korjaus- tai muutos-
tyon vuoksi kayttaa sovittuun kadyttotarkoitukseen. Alennus lasketaan kaytto-

kelvottomuutta vastaavasta osuudesta Pddomavuokrasta ja Yllapitovuokrasta.

Vuokralaisen aloitteesta tehtavat muutostyot lisatdan Padomavuokraan inves-
tointivuokrana, jossa kuoletusaika on vuokralaisen jdljella oleva vuokra-aika
korotettuna kuudella (6) prosentilla.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd kohteen siivouksen taso on riittdvan hyva toi-
mintaansa. Kohteen kunto tai arvo ei mydskaan saa laskea siivouksen puutteen
vuoksi.

9 JATTEET

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokranantajan
osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista vas-
taa Vuokranantaja ja ne sisaltyvat Yllapitovuokraan.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan syntyvien vaarallisten
jatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta.

10 VARTIOINTI

Vuokralainen vastaa harkintansa mukaan vuokrakohteen vartioinnista ja val-
vonnasta.

11 LIIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien laitteiden
(Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle Vuokrakohteen
alueella edellyttda Vuokranantajan lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltdaydy an-
tamasta ilman perusteltua syyta. Vuokranantaja ei mydskaan saa aiheetto-
masti viivyttaa tallaisen luvan antamista.
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Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttaa viranomais- tai muita lupia, sitoutuu
Vuokranantaja myotavaikuttamaan tallaisten lupien saamiseen ilman erillista
korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan kiinnitta-
mansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa. Mikali Vuokralainen laiminlyo tassa
Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on Vuokranantajalla
oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja Vuokranantajalla on oi-
keus menetelld Kylttien kanssa taman Vuokrasopimuksen kohdassa 15 maari-
tellylla tavalla.

12 LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

Vuokranantaja vastaa vain Vuokrakohteeseen asentamiensa tai asennutta-
miensa lampo6-, vesi-, ilmastointi ja sahkodjarjestelmien huoltamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus paasta Vuokrakohteeseen sen vastuulla olevien
huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi. Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle
tassa Vuokrasopimuksen kohdassa tarkoitetuista huoltotoimenpiteista yhta
(1) viikkoa ennen toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

13 VAKUUTTAMINEN JA VAHINGONKORVAUSVASTUU

Kiinteiston omistaja Tredu-Kiinteistét Oy on vakuuttanut Vuokrakohteen si-
saltavan rakennuksen omien vakuutusjarjestelyjensa mukaisesti. Kiinteiston
vakuutus ei kata Vuokralaisen omaisuutta, toimintaa, liiketoiminnan keskey-
tymista eika Vuokralaisen vastuulla olevia vahinkoja.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytdssdan olevan kol-
mannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapaisista sdahkon, veden (seka lammin etta kylma
vesi), viemaroinnin, paineilman tai lammon rajoituksista taikka niihin liitty-
vistd hairidista, eika niiden johdosta Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista,
ellei rajoitus, hairio tai Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokrananta-
jan tahallisuudesta tai torkedsta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan keskeytymisesta
aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle aiheutuvista va-
lillisista kustannuksista.

l r m Tampereen seudun ammattiopisto
PL 217, 33101 Tampere / puh. 03 565 611 / www.tredu.fi



TAMPERE

14 TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokrasopimuksen
paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta, siind kunnossa, kuin
Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen hallintaan.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen paatty-
mispadivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti todetut ja kat-
selmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta vii-
vastysta, edellyttden etta puutteet eivat johdu Vuokrakohteen tavanomai-
sesta kulumisesta.

Vuokralainen on velvollinen teettamaan kohteessa loppusiivouksen kustan-
nuksellaan.

15 VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA VUOK-
RALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

15.1 Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa Vuokra-
kohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oikeus:

i. tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

ii.  tyhjentaa Vuokrakohde seka siirtaa Vuokrakohteessa olevat tavarat toi-
seen paikkaan;

iii.  myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohtajana seka
muuten menetelld tavaroiden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
Vuokranantaja on velvollinen sailyttdmaan mahdollisesti kolmannelle
kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavissa muusta omaisuudesta; ja

iv.  kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloilla Vuokralaiselta saamatta
olevia vuokria seka Vuokralaisen poismuuttoon liittyvia loppusiivous- ja
Vuokrakohteen tyhjentamiskustannuksia. Vuokranantaja tallettaa kuit-
tausoikeuden kayttamisen jalkeen jaljelle jaaneet varat Vuokralaisen
pankkitilille.

15.2 Mikali Vuokranantaja aikoo kayttaa taman Vuokrasopimuksen kohdassa 15.1
tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan ilmoittaa oikeuden kayttami-
sestd Vuokralaiselle vahintaan yhta (1) viikkoa ennen oikeuksien kdyttoajan-
kohtaa. Liséksi Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvi-
tyksen oikeuksien kayttamisen yhteydessa suoritetuista toimenpiteista.
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16 MUUT PALVELUT

Muista mahdollisista palveluista (mm. vahtimestaripalvelut, atk-palvelut) so-
vitaan osapuolten kesken erikseen.

17 PALOSUOIJELU

Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle palosuojeluviranomaisen hyvaksy-
mat poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat seka antanut Vuokralai-
selle Vuokrakohteen palosuojelua koskevat maaraykset.

18 PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia palotuvallisuus-
ja ymparistonsuojelumaarayksia.

19 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan, luovuttaa Vuokrakoh-
detta tai sen osaa kolmannen kaytettavaksi eika alivuokrata Vuokrakohdetta
ilman Vuokranantajan etukdteen antamaa kirjallista suostumusta.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda tama vuokrasopimus Tredu-Kiinteistot Oy:lle
ilmoittamalla siirrosta kirjallisesti Vuokralaiselle.

20 MUUT EHDOT

20.1 Voimaantulo

Tama vuokrasopimus tulee osapuolia sitovaksi, kun molemmat osapuolet ovat
allekirjoittaneet sen ja vuokrausta koskeva Tampereen kaupungin paatos on
saanut lainvoiman.

20.2 llmoitukset

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki muu
viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen Osapuolen
osoittamille henkilGille. Osapuolen tulee ilmoittaa muuttuneista yhteystie-
doista viipymatta.

Vuokranantaja:
Kirsi Viskari: kirsi.viskari@tampere.fi, 0400 376 420
Jari Sisso: jari.sisso@tampere.fi, 0400 590088
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Tampereen Kaupunki, Tampereen seudun ammattiopisto Tredu
PL 217, 33101 Tampere
Y-tunnus: 0211675-2

Vuokralainen:

Joen Service Oy

Lentoasemantie 30, 80140 Joensuu

Y-tunnus: 460464-5

Yhteyshenkilo: Tomi Viitanen, tomi.viitanen@joenservice.fi, 050 573 5374

20.3 Muutokset ja oikeuksien kayttaminen

Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tdydentaa vain kirjallisesti, eika
Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokra-
sopimuksen muutokseen tai tdydennykseen.

Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen sopimusrikkomuk-
seen, taman Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta Vuokrasopimuk-
sesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti ilmoita luopu-
vansa tallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeudesta luopuminen
koskee vain kyseisessa ilmoituksessa yksilditya sopimusrikkomusta tai muuta
seikkaa, eika se esta toista Osapuolta vaatimasta muilta osin tdman Vuokraso-
pimuksen noudattamista.

Sopimusta on mahdollista muuttaa kesken sopimuskauden, mikali lainsaa-
danto edellyttaa muutoksia tahan sopimukseen.

20.4 Kulut

Osapuolet vastaavat tdman Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen ja sen laati-
miseen liittyvista kuluistaan.

20.5 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa julkisuuslain mukaisia salassa pidetta-
via tietoja.

21 SOVELLETTAVA LAKI

21.1 Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa.
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21.2 Silta osin kuin tdssa Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, tdhan Vuokra-
sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

22 ERIMIELISYYDET

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdan sopimaan keski-
naisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei padsta ratkaistaan asia Pirkan-
maan kardjaoikeudessa.

23 ALLEKIRJOITUKSET
Hyvaksymme taman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sita.
Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut

sopimuksesta samansisaltdisen kappaleen. Allekirjoituspaivat nakyvat allekir-
joitusdokumentissa.

VAKUUDEKSI, etta Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet taman
Vuokrasopimuksen.

Joen Service Oy Tampereen kaupunki
Tampereen seudun ammattiopisto Tredu

Tomi Viitanen Kirsi Viskari
Toimitusjohtaja Johtaja, ammatillinen koulutus
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24 LITTEET

24.1. Vuokrakohteen tilat

Vuokrakohteen tilat sijaitsevat Pirkkalan kampuksella (Myotatuuli 71, Pirkkala) ra-
kennuksen C-osassa (1. krs):

- TilaC1027 (23,7 m?)
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